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PROCEDIMIENTO PARA CONOCER
    LA NORMA DE SU PREDIO:

1. Localice el predio de su interés en el plano normativo.

2. Identifique el sector normativo dentro del cual se
    localiza su predio.

3. Dentro del sector normativo identifique el subsector 
    de edificabilidad

4. Remítase a la ficha de edificabilidad permitida para
    el subsector de su interés, donde se especifican las
    condiciones establecidas. 

Número sector normativo
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SECTOR
AREA DE 

ACTIVIDAD
ZONA TRATAMIENTO

1 Dotacional
Equipamientos Deportivos y 

Recreativos
Consolidación de Sectores 

Urbanos Especiales

2 Residencial
Con zonas delimitadas de 

comercio  y servicios
Consolidación con

Densificación Moderada

3 Residencial
Residencial con zonas 

delimitadas de comercio y 
servicio

Conservación de Sectores de 
interés cultural (desarrollo 

individual)

4
Comercio y 
Servicios

Comercio aglomerado
Consolidacion con Cambio de 

Patrón

5
Comercio y 
Servicios

Comercio aglomerado Renovacion con Reactivacion

6
Comercio y 
Servicios

Grandes superficies 
comerciales

Consolidación Urbanistica

7
Comercio y 
Servicios

Comercio aglomerado
Consolidacion con 

densificación Moderada

SECTORES NORMATIVOS UPZ 100 GALERIASSECTORES NORMATIVOS UPZ 100 GALERIASSECTORES NORMATIVOS UPZ 100 GALERIASSECTORES NORMATIVOS UPZ 100 GALERIAS

SECTOR
SUBSECTOR 

EDIFICABILIDAD
SUBSECTOR DE USOS LOCALIZACION ACTO ADMINISTRATIVO

6 UNICO UNICO
CENTRO COMERCIAL 

GALERÍAS

El Centro Comercial Galerías mantiene su 
norma original de usos y edificabilidad 
conforme a los actos administrativos que le 
dieron origen:
ON. 1-2001-08428
Resolución Inicial: Aceptado por 
memorando No. 9069 17 de noviembre de 
1972
Referencia después de la renovación: 
Ref. 1-2001-08428
Los predios sin construir pueden desarrollar 
las actividades previstas por el POT para 
los establecimientos comerciales (venta de 
bienes y servicios complementarios), 
mediante Plan de Implantación.
Los predios no construidos se rigen por las 
disposiciones de edificabilidad que aparece 
en el cuadro de fichas(Sector 6) de la 
plancha Nº 3.                                                                                     

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANÍSTICA UPZ 100 GALERIASCUADRO DE CONSOLIDACION URBANÍSTICA UPZ 100 GALERIASCUADRO DE CONSOLIDACION URBANÍSTICA UPZ 100 GALERIASCUADRO DE CONSOLIDACION URBANÍSTICA UPZ 100 GALERIAS

SECTOR 4                                                                                          
CONSOLIDACIÓN 
CON CAMBIO DE 

PATRÓN 

SECTOR 5                                                                                                      
RENOVACIÓN 

CON 
REACTIVACIÓN 

SECTOR 7
CONSOLIDACIÓN 

CON 
DENSIFICACIÓN 

MODERADA

Frente de lote menor a 
15 metros

Frente de lote igual o 
mayor a 15 metros

Aplica nota 4

ÍNDICE MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN

0,7 0,75 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7

ÍNDICE MÁXIMO DE 
CONSTRUCCIÓN

2.1           2.1 3,5 3,5 4,0 2,1 2,1 2.1

ÁLTURA MÁXIMA 
PERMITIDA

3 Pisos
Nota 1 - Nota 3

3 Pisos
Nota 1 - Nota 3

5 Pisos 6 pisos 8 pisos
3 pisos

Nota 1 -Nota 5
3 pisos
Nota 6

3 Pisos
Nota 1 - Nota 3

TIPOLOGÍA EDIFICATORIA Continua Continua Continua Continua Continua Continua Continua Continua

DIMENSIÓN MÍNIMA DE 
ANTEJARDÍN

3,5
No se exige

Nota 3
Se exige                                 
Nota 2

Se exige                                 
Nota 4

Se exige                                 
Nota 4

Se exige                                 
Nota 2 - Nota 4

Se exige                                 
Nota 2 -  Nota 4 

Se exige                                 
Nota 2

SUBDIVISIÓN MÍNIMA DE 
PREDIOS

6 metros de Frente                           
65 m2 de Área

6 metros de Frente                           
65 m2 de Área

No se permite No se permite No se permite No se permite No se permite
7 metros de Frente                           

120 m2 de Área

FICHA REGLAMENTARIA DE EDIFICABILIDAD UPZ 100 GALERIASFICHA REGLAMENTARIA DE EDIFICABILIDAD UPZ 100 GALERIASFICHA REGLAMENTARIA DE EDIFICABILIDAD UPZ 100 GALERIASFICHA REGLAMENTARIA DE EDIFICABILIDAD UPZ 100 GALERIAS

SECTOR 2                                                                                                                                  
CONSOLIDACIÓN CON DENSIFICACIÓN MODERADA

Subsector A

Subsector D

Subsector ÚnicoSubsector A Subsector B Subsector C Subsector B

4. Sobre las vías de la malla vial arterial y para obra nueva el antejardín mínimo exigido es de 5 metros.
Únicamente sobre la avenida Colombia se autoriza 3,5 m de antejardìn 

5. Se podrá desarrollar altura máxima de 7 pisos con índice máximo de ocupación de 0.7 e indice máximo de
construcción de 5.0 en los predios que hagan parte de proyectos desarrollados sobre la totalidad de uno o
varios de los costados de manzana, siempre y cuando prevean antejardín de 5.00 M. Adicionalmente, en el
evento que el antejardín sea cedido al Distrito, se permite incrementar en 0.5 el índice de construcción y
desarrollar una altura máxima de 8 pisos de conformidad con el artículo 371 del Decreto 190 de 2004. Estas
disposiciones aplican solo para los predios que tengan frente al costado o costados de manzana que
originan esta disposición. Para los demas predios rige la altura básica con sus índices respectivos.

NOTAS ESPECÍFICASNOTAS ESPECÍFICASNOTAS ESPECÍFICASNOTAS ESPECÍFICAS

- Se permitirá reducción de la dimensión del antejardín a 2,00 metros, por el lado mayor de los predios
esquineros, debiendo solucionar el empate con el antejardín vecino de mayor dimensión, en una longitud de
fachada no menor de tres (3) metros. Por el lado mayor de los predios esquineros que colinden con predios
que no cuenten con antejardín no se exigirá antejardín alguno.

4. Se podrá desarrollar altura de 5 pisos con índice máximo de ocupación de 0.7 e indice máximo de
construcción de 3,5, dejando aislamiento lateral a partir del tercer(3) piso y antejardín mínimo de 3,5 metros. 
Para proyectos desarrollados sobre la totalidad de uno o varios de los costados de manzana, siempre y
cuando prevean antejardín de 5.00 M, y se podrá alcanzar un índice máximo de construcción de 5,
manteniendo el índice máximo de ocupación de 0,7.

2. Se exige antejardín con una dimensión mínima de 3,50 metros, o según la dimensión predominante del
costado de manzana. 

1. Incluso el piso que se destine a estacionamientos cubiertos o descubiertos,áreas de maniobra o
circulación de vehículos, instalaciones mecánicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado se considera
habitable y se contabiliza como piso dentro de la altura máxima permitida

Se considera predominante la distancia de antejardín que se presenta como mínimo en el 50% de la longitud
total del costado de manzana, en forma continua o discontinua, según las siguientes situaciones:

3. Se podrá desarrollar altura de 5 pisos con índice máximo de construcción de 3,5, y un índice máximo de
ocupación de 0,7, dejando aislamiento lateral a partir del tercer (3) piso, con las dimensiones establecidas
en el artículo 13,  del Decreto Distrital 159 de 2004 y antejardín mínimo de 3,5 metros.

- Cuando en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes y se conserven los antejardines
en su totalidad con la dimensión original de la urbanización, debe mantenerse dicha dimensión en las nuevas 
edificaciones.

- Cuando en el costado de manzana existan una o más edificaciones permanentes que hayan previsto
antejardines con dimensiones diferentes, para las nuevas edificaciones se determinará el antejardín por el
de mayor dimensión que se presente en la edificación o edificaciones permanentes.

- Condición de Empate: Cuando un predio colinde por ambos costados con edificaciones permanentes que
presenten antejardines con igual dimensión o sin antejardín, se debe empatar con éstas. En caso de que las
edificaciones permanentes colindantes presenten dimensiones diferentes de antejardín, se debe prever el
antejardín de mayor dimensión y solucionar el empate con el de menor dimensión en una longitud de
fachada no mayor a tres (3) metros.

NOTAS GENERALESNOTAS GENERALESNOTAS GENERALESNOTAS GENERALES

► TRATAMIENTO DE CONSOLIDACIÓN CON DENSIFICACIÓN MODERADA,
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACIÓN CON CAMBIO DE PATRÓN Y TRATAMI ENTO
DE RENOVACIÓN URBANA MODALIDAD REACTIVACIÓN : Las normas de
edificabilidad no contempladas en las presentes fichas normativas para estos
tratamientos, corresponden a las disposiciones generales contenidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004 (compilación POT), y específicas del capítulo III del Decreto Distrital
159 de 2004 y demás normas que lo complementen, modifiquen ó sustituyan.

► ANTEJARDINES : Aplica artículo 270 del Decreto 190 de 2004 (compilación POT),
Decreto Distrital 159 de 2004 y normas que lo modifiquen o sustituyan, fichas normativas
y articulado del presente Decreto.

► AISLAMIENTOS : Los predios que colindan contra predios con frente opuesto deben
plantear el aislamiento posterior de conformidad con lo dispuesto en el artículo 13 literal b)
del Decreto Distrital 159 de 2004 o la norma que lo complemente, sustituya o modifique.

Los demás predios no deben plantear aislamiento posterior, salvo si colindan contra los
aislamientos exigidos de los que trata el párrafo anterior, en cuyo caso deben empatar a
tales aislamientos planteando un patio cuya profundidad será mínimo 3.00 mts.

Cuando se engloben predios con frentes opuestos se puede eliminar el aislamiento
posterior, pero se deben prever patios empatando con los aislamientos o los patios de las
edificaciones permanentes colindantes, con una profundidad mínima de 3.00 mts.

► DOTACIONALES : Los usos dotacionales existentes de escalas metropolitana, urbana
o zonal, en todos los sectores normativos, tienen la condición de permanencia otorgada
por el artículo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilación POT), se regulan por el
POT, las normas reglamentarias específicas, el Decreto Distrital 159 de 2004 y normas
que lo complementen, modifiquen o sustituyan. Así mismo, se encuentran supeditados a
las condiciones y prevalencia de los respectivos planes maestros, los cuales, según las
escalas definidas en cada uno, establecerán la exigencia de planes de regularización y
manejo  u otros instrumentos aplicables.

Los nuevos proyectos dotacionales de escala metropolitana o urbana se regularán
mediante el instrumento correspondiente. La descripción y clasificación de usos
dotacionales de las fichas reglamentarias podrán ser precisadas por los correspondientes
planes maestros.
Las presentes fichas normativas señalan los usos dotacionales previstos por el POT como
sectores normativos. Adicionalmente, se han incorporado en esta cartografía algunos
usos dotacionales existentes no señalados por el POT, cuyas escala y permanencia se
encuentran en función de las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004 y de los
planes maestros de equipamientos respectivos.
Todos los usos dotacionales deben seguir los lineamientos establecidos en los
respectivos planes maestros.

► TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANÍSTICO : Aplica a todos los predios
urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano o de expansión urbana, que no
han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanización. Se rige por las
disposiciones contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas
complementarias y los lineamientos planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1
del presente Decreto). 
►TRATAMIENTO DE RENOVACIÓN URBANA : En el sector normativo 5 sujeto al
Tratamiento de Renovación Urbana, mediante Plan Parcial de Redesarrollo podrán
definirse nuevas condiciones de edificabilidad, adicionales a los que aparecen en las
presentes fichas reglamentarias. El área a intervenir mediante plan parcial será definida
por la Secretaría Distrital de Planeación, de acuerdo con las determinantes definidas para
su delimitación. 

►CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM) : En el área que comprende esta UPZ se definen
corredores viales, conformados por tramos de la malla vial intermedia y local, o por
corredores de movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad (CM), se encuentran
señalados en las plancha  Nos. 1, 2, 3 Y 4, que hacen parte integral del presente Decreto. 

► RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES : En los términos del
inciso segundo del artículo 64 del Decreto Nacional 1469 de 2010, los reconocimientos de
la existencia de edificaciones deberán cumplir, además de las condiciones allí señaladas,
con las normas urbanísticas de usos y edificabilidad establecidas en el presente decreto. 

►Salvo expresa excepción, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se
aplican de manera aditiva y no opcional.

2

Parque vecinal o de bolsillo

C O N V E N C I O N E SC O N V E N C I O N E SC O N V E N C I O N E SC O N V E N C I O N E S

Dotacionales existentes

Dotacionales permanentes

Límite Subsector

Límite Sector Normativo

Sistema de Áreas Protegidas

Parque zonalLímite UPZ

Circuitos de movilidad
+ + + + + + + + + +
+ + + + + + + + + +
+ + + + + + + + + +
+ + + + + + + + + +
+ + + + + + + + + +

Sector de interés cultural

Consolidación urbanística
(Ver cuadro)

Vías arterias

Inmueble de interés cultural

Parque metropolitano
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