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PROCEDIMIENTO PARA CONOCER
LA NORMA DE SU PREDIO:

S
60 cL 61

—KR 37

KR 35BIs
KR35
V’v’v
<X
<
S

S

S
58S
25

)(;?38

|
NN
ol

1. Localice el predio de su interés en el plano normativo
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2. ldentifique el sector normativo dentro del cual se
localiza su predio.

|:| Limite sector normativo

N\ @ NUmero sector normativo

3. Dentro del sector normativo identifique el subsector
de edificabilidad

5
20
RS
2R o>
&5

/

:
QS
<>

X
&
%

28
S
IR
RS
SLRKR

( \
g L S5

050
&
9
0
XS
3
2558

{
Vaw
0
&S
205
X5

%
o

KR-134

v
5
%
55
.A’
&5
&5

RS

CL 584

5
LRRKL

,,.
5
%
&
S
5

3RS
%

%
3

<D
9%
KR
"'
S

g
&
&
0:0
LS

o
SRR

&

(X

&
QLS
QRS

CL 55

RN
o
RS
&5
&

3
&5

5
o
05
o
QRIS

YPZ 106
LA ESMERALDA
DCTO. 928 DE 2001

ClLs7g | | I |
b CLSg

,
S

ClLsg

&
5K
KK
o

0£§

LRKRLS
KK
XXX XK
SRS,
RS,
SRRLKS
QRS
RS
2K

LRRLES

%
X
5

3
0
&

5

3%

2R
&

KR 35B|S
S—
3
&S
%

X >

R
%
X
KRS
RS

&S

&5
SRR
KR 11

V‘v
S5
28
RS
3K
7 °
L7 3

Clgog;
1S &
Lo

XX
5
&5
5
5
%

o
&
SRRRIIRIERIRS
&

KR 374
KA
RS
5
5
55
25
S
ZRKS
0NN
RS
A’A“
V’v’v
S 0%
KK
o
%!
9

\
>
X
R
&
.50

Gl y
&

] AEEEEEEERR L. A

- « Limite subsector normativo
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el subsector de su interés, donde se especifican las
condiciones establecidas.
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CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA UPZ 100 GALERIAS

ACTO ADMINISTRATIVO

UPZ 109
CIUDAD SALITRE ORIENTAL
DCTO. 324 DE 2004

SUBSECTOR SUBSECTOR DE USOS LOCALIZACION

- %,

S SECTOR EDIFICABILIDAD
// 7

( El Centro Comercial Galerias mantiene su

norma original de usos y edificabilidad

conforme a los actos administrativos que le

) ‘ \ “LU
P SR 13 3 dieron origen:
b g ON. 1-2001-08428
Resolucion Inicial:  Aceptado por
memorando No. 9069 17 de noviembre de

/

KR g

P

\(EN:DA DE LOS CER

cias e / [i117 I
| | ) / TTrirYy | —
j 1887/ f 1972
‘ 7 - 7 Referencia después de la renovacion:

UPZ 99 | )/ Vississ L) UNICO UNICO CENTgiLCE(;'}/LESRC'AL Ref. 1-2001-08428
CHAPINERO [ ) Trrey ‘ ey | 7, Los predios sin construir pueden desarrollar
DCTO 46 8 DE_ 2006 [ / Y ‘ / ) — las actividades previstas por el POT para
. . [ L/ fai NG ‘/ ] \J “ ng,,@ L los establecimientos comerciales (venta de
L4z P fries “ | [ é;o W/ ey bienes y servicios complementarios),
— : : | / 1/ cLare_ % f ) mediante Plan de Implantacion.
L \,‘ % : ' Los predios no construidos se rigen por las
e/ \8Y disposiciones de edificabilidad que aparece
9 en el cuadro de fichas(Sector 6) de la
plancha N° 3.
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NOTAS GENERALES
> TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA, » TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO : Aplica a todos los predios
urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano o de expansion urbana, que no

NOTAS ESPECIFICAS

A ctase | \ :
‘ 100000
1. Incluso el piso que se destine a estacionamientos cubiertos o descubiertos,areas de maniobra o
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON Y TRATAMI ENTO
Las nomas de han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacién. Se rige por las

99000 ) ‘
circulacion de vehiculos, instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado se considera
habitable y se contabiliza como piso dentro de la altura méxima permitida
DE RENOVACION URBANA MODALIDAD REACTIVACION :
edificabilidad no contempladas en las presentes fichas normativas para estos disposiciones contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas
complementarias y los lineamientos planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1

S ECTO R 7 2. Se exige antejardin con una dimensién minima de 3,50 metros, o segln la dimensién predominante del
tratamientos, corresponden a las disposiciones generales contenidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004 (compilacion POT), y especificas del capitulo Il del Decreto Distrital del presente Decreto).
» TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: En el sector normativo 5 sujeto al

Tratamiento de Renovacién Urbana, mediante Plan Parcial de Redesarrollo podran
definirse nuevas condiciones de edificabilidad, adicionales a los que aparecen en las
presentes fichas reglamentarias. El area a intervenir mediante plan parcial sera definida
por la Secretaria Distrital de Planeacién, de acuerdo con las determinantes definidas para

SECTOR 4 SECTOR 5 CONSOLIDACION costado de manzana.
159 de 2004 y demés normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan.

Se considera predominante la distancia de antejardin que se presenta como minimo en el 50% de la longitud

CONSOLIDACION RENOVACION CON
total del costado de manzana, en forma continua o discontinua, segun las siguientes situaciones:

CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA CON CAMBIO DE CON -
R . DENSIFICACION
PATRON REACTIVACION
MODERADA - Cuando en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes y se conserven los antejardines
en su totalidad con la dimensién original de la urbanizacién, debe mantenerse dicha dimensién en las nuevas
» AISLAMIENTOS: Los predios que colindan contra predios con frente opuesto deben
»CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el area que comprende esta UPZ se definen

corredores viales, conformados por tramos de la malla vial intermedia y local, o por

» ANTEJARDINES: Aplica articulo 270 del Decreto 190 de 2004 (compilacion POT),
Decreto Distrital 159 de 2004 y normas que lo modifiquen o sustituyan, fichas normativas

y articulado del presente Decreto.
su delimitacion.

edificaciones.
Subsector D
- Cuando en el costado de manzana existan una o mas edificaciones permanentes que hayan previsto
F te de lote i I antejardines con dimensiones diferentes, para las nuevas edificaciones se determinara el antejardin por el plantear el aislamiento posterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 literal b)
rente ae lote igual o i de mayor dimensién que se presente en la edificacién o edificaciones permanentes. del Decreto Distrital 159 de 2004 o la norma que lo complemente. sustituya o modifique.
SUbseCtor A SUbseCtor B SU bseCtor C Frente de lote menor a mayor a 15 mgtros Su bseCtor B Su bseCtor UnICO SUbseCtor A a P ' Y . corredores de movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad (CM), se encuentran
- Condicién de Empate: Cuando un predio colinde por ambos costados con edificaciones permanentes que . . . . . . . sefialados en las plancha Nos. 1, 2, 3Y 4, que hacen parte integral del presente Decreto.
15 metrOS . presenten antejardines con igual dimensién o sin antejardin, se debe empatar con éstas. En caso de que las L,OS de:mas prec'ilc')s no deben plantear a'SI?m'ento po;terlor, salvo si colindan contra los P q P 9 P
Ap“Ca nota 4 edificaciones permanentes colindantes presenten dimensiones diferentes de antejardin, se debe prever el aislamientos exigidos de los que trata el parrafo anterior, en cuyo caso deben empatar a
antejardin de mayor dimension y solucionar el empate con el de menor dimension en una longitud de tales aislamientos planteando un patio cuya profundidad ser4 minimo 3.00 mts. » RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES : En los términos del
. . fachada no mayor a tres (3) metros. inciso segundo del articulo 64 del Decreto Nacional 1469 de 2010, los reconocimientos de
|ND|CE MAX|MO DE Cuando se engloben predios con frentes opuestos se puede eliminar el aislamiento la existencia de edificaciones deberan cumplir, ademas de las condiciones alli sefialadas,
, 0,7 O, 75 0,7 0,7 0,7 O, 7 0,7 0,7 " 3 ) 3 s ) posterior, pero se deben prever patios empatando con los aislamientos o los patios de las con las normas urbanisticas de usos y edificabilidad establecidas en el presente decreto.
OCUPACION . Se.perm'“;a g?dL:jcc"’”l de la d”lnens'(’” del ar}telard.'”d? 2,00 mztros' por g.' lado mayor de ||°5 Preg'gs edificaciones permanentes colindantes, con una profundidad minima de 3.00 mts.
esquineros, debiendo solucionar el empate con el antejardin vecino de mayor dimension, en una longitud de » Salvo expresa excepcion, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se
fachada no menor de tres (3) metros. Por el lado mayor de los predios esquineros que colinden con predios i i . I d diti . I
I'N DlCE MAX'MO DE que no cuenten con antejardin no se exigira antejardin alguno. » DOTACIONALES: Los usos dotacionales existentes de escalas metropolitana, urbana aplican de manera aditiva'y no opcional.
0 zonal, en todos los sectores normativos, tienen la condicién de permanencia otorgada
z 2 . 1 2 . 1 3’5 3’5 4’0 2’ 1 2 y 1 2 . 1 3. Se podra desarrollar altura de 5 pisos con indice méaximo de construccion de 3,5, y un indice maximo de por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT), se regulan por el
CONSTRUCC'ON ocupacion de 0,7, dejando aislamiento lateral a partir del tercer (3) piso, con las dimensiones establecidas | I . i I istrital c;
en el articulo 13, del Decreto Distrital 159 de 2004 y antejardin minimo de 3,5 metros. POT, las normas reg amen'tz?mas especi !CaS' € D(?crgto Distrital 159 de 2004 y'normas
que lo complementen, modifiquen o sustituyan. Asi mismo, se encuentran supeditados a
A A i i i i i las condiciones y prevalencia de los respectivos planes maestros, los cuales, segln las
ALTURA MAXI MA 3 PISOS 3 PISOS 5 P|SOS 6 p|SOS 8 p|SOS 3 pISOS 3 pISOS 3 PISOS 4. Sobre las vias de la malla vial arterial y para obra nueva el antejardin minimo exigido es de 5 metros. escalz?ls definida's en cada uno, ?Stablecerén la exigencia de planes de regularizacion y
PERMITIDA Nota 1 - Nota 3 Nota 1 - Nota 3 Nota 1 -Nota 5 Nota 6 Nota 1 - Nota 3 Unicamente sobre la avenida Colombia se autoriza 3,5 m de antejardin manejo u otros instrumentos aplicables.
4. Se podra desarrollar altura de 5 pisos con indice maximo de ocupacion de 0.7 e indice maximo de Los nuevos proyectos dotacionales de escala metropolitana o urbana se regularan
e . . . . . . . . construccion de 3,5, dejando aislamiento lateral a partir del tercer(3) piso y antejardin minimo de 3,5 metros. mediante el instrumento correspondiente. La descripcién y clasificacion de usos
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua Continua Continua Continua Continua Continua Continua Continua Para proyectos desarrollados sobre Ia totalidad de uno o varios de los costados de manzana, siempre y dotacionales de las fichas reglamentarias podran ser precisadas por los correspondientes
cuando prevean antejardin de 5.00 M, y se podra alcanzar un indice maximo de construccion de 5, I "
manteniendo el indice maximo de ocupacién de 0,7. planes maes ro's. . _ i i
Las presentes fichas normativas sefialan los usos dotacionales previstos por el POT como
= 1 H H H H H H H sectores normativos. Adicionalmente, se han incorporado en esta cartografia algunos
DI MENSIOI\’I M I NIMA DE 3 5 NO se eX|ge Se eX|ge Se eX|ge Se eX|ge Se eX|ge Se eX|ge Se eX|ge 5. Se podra desarrollar altura maxima de 7 pisos con indice maximo de ocupacién de 0.7 e indice méaximo de usos dotacionales existentes no sefialados por el POT, cuyas escala y permanencia se
! _ _ construccién de 5.0 en los predios que hagan parte de proyectos desarrollados sobre la totalidad de uno o encuentran en funcién de las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004 y de los
ANTE‘]ARDI N NOta 3 NOta 2 NOta 4 NOta 4 NOta 2 NOta 4 NOta 2 NOta 4 NOta 2 varios de los costados Ide manzan_a, siempre_y cuando pr_eve_an antejardin de 5.00 M Adicionalmente, _e’n el planes maestros de equipamientos respectivos.
evento que el antejardlr} sea cedldo_ al Distrito, se permlte mcrem’entar en 0.5 el indice de construccién y Todos los usos dotacionales deben seguir los lineamientos establecidos en los
desarrollar una altura méxima de 8 pisos de conformidad con el articulo 371 del Decreto 190 de 2004. Estas fi I "
disposiciones aplican solo para los predios que tengan frente al costado o costados de manzana que TeSpectivos planes maestros.
SU BDIVISION M I'N IMA DE 6 metI'OS de Fre nte 6 metI'OS de Fre nte . . . . . 7 metI'OS de Frente originan esta disposicion. Para los demas predios rige la altura basica con sus indices respectivos.
; ; No se permite No se permite No se permite No se permite No se permite ;
PREDIOS 65 m2 de Area 65 m2 de Area 120 m2 de Area
PLANCHA No: i
H . - z
x UPZ 100 CONVENCIONES Sector de interés cultural Parque metropolitano DECRETO SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
s . ,
3 , G Limite UPZ Inmueble de interés cultural Parque zonal
, - - . e e e - -
G A I E R I A s e | imite Sector Normativo B3] Dotacionales permanentes Myl Parque vecinal o de bolsillo
DE: Fecha: } ) B O G OTA
.o r . . . . SAMUEL MORENO ROJAS MARIA CAMILA URIBE SANCHEZ
=======  Limite Subsector Dotacionales existentes Vias arterias ) POSITIVA
) E D I F I CA B I I I DA D P E R M I I I DA ’ ALCALDE MAYOR SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
BOGOTA . L .
N . 4 . . . -
BICENTENARIO N fansalidacion urbanistica Sistema de Areas Protegidas Circuitos de movilidad
de la Independencia de Colombia N ( er cual ro)




